
Faits saillants - 4e trimestre 2016

BAR   MÈTRE
DU MARCHÉ RÉSIDENTIEL
4e TRIMESTRE 2016

Région métropolitaine de Saguenay
Inscriptions PrixVentes

Note : toutes les variations sont calculées par rapport au quatrième trimestre de 2015.

11 %
Variation des ventes  

résidentielles totales par  
rapport au 4e trimestre  

de 2015

Variation du prix médian  
des unifamiliales  

par rapport au 4e trimestre  
de 2015

- 4 % -5 %
Variation des inscriptions  

en vigueur résidentielles par  
rapport au 4e trimestre  

de 2015

•	 Le prix médian des unifamiliales (170 000 $) est resté stable en 2016, tandis qu’il a augmenté de 1 %  
	 pour les copropriétés et les plex, pour s’établir à 152 000 $ et 174 500 $ respectivement.
•	 Il s’agit de la première fois en trois ans que le prix médian des unifamiliales ne subit pas de baisse à  
	 l’échelle de la RMR. 
•	 Le prix médian des unifamiliales a néanmoins diminué dans plusieurs secteurs géographiques,  
	 notamment à Chicoutimi (-4 %) et à Jonquière (-2 %). 

Prix médian

•	 L’offre de propriétés à vendre a cessé sa croissance des cinq dernières années et a plutôt diminué de 1 %  
	 en 2016, avec en moyenne 1 503 inscriptions en vigueur au système Centris® des courtiers immobiliers.
•	 Par catégories de propriétés, les inscriptions de plex ont augmenté de 3 %, celles d’unifamiliales sont  
	 restées stables et celles de copropriétés ont diminué de 9 %. Il s’agissait d’une première baisse en huit  
	 ans de l’offre de copropriétés. 

Inscriptions  
en vigueur

•	 Il fallait compter 147 jours en moyenne pour qu’une maison unifamiliale trouve preneur dans la RMR  
	 de Saguenay en 2016, soit 15 jours de plus que l’année précédente. Il s’agit du délai de vente moyen le  
	 plus élevé parmi les six RMR de la province.
•	 Le délai de vente moyen des plex a augmenté considérablement en 2016, pour s’établir à 161 jours  
	 (+41 jours). Le délai de vente moyen pour les copropriétés est demeuré relativement stable, à 171 jours  
	 (-1 jour). 

Délais de 
vente

•	 Les conditions du marché ont continué de favoriser les acheteurs tout au long de l’année sur le marché  
	 résidentiel saguenéen, et ce, pour chacune des trois catégories de propriétés.
•	 En fin d’année, il fallait compter 16 mois (inchangé par rapport à 2015) et 18 mois (+1 mois)  
	 respectivement pour écouler tout l’inventaire d’unifamiliales et de plex à vendre, tandis que ce nombre  
	 s’élevait à 27 mois (+6 mois) pour les copropriétés. Il y a donc encore un surplus important de  
	 copropriétés sur le marché de la revente saguenéen. 

Conditions  
du marché

•	 Malgré un bond des ventes de 11 % au quatrième trimestre, pour l’ensemble de 2016, le marché  
	 immobilier résidentiel saguenéen affiche un recul de 2 % du nombre de transactions (1 092 ventes) par  
	 rapport à 2015, ce qui représente une quatrième baisse annuelle consécutive. 
•	 Le segment de la maison unifamiliale a connu une hausse modérée des ventes de 1 %, celui du plex a  
	 affiché une baisse de l’ordre de 3 %, tandis que la copropriété a connu un repli important (-29 %).
•	 Sur le plan géographique, les secteurs de la périphérie de Saguenay (+16 %), de Chicoutimi-Nord/ 
	 Canton-Tremblay (+5 %) et de Chicoutimi (+3 %) ont tout de même vu leurs ventes progresser en 2016.  
	 À l’inverse, les secteurs de Jonquière (-10 %) et de La Baie (-10 %) ont connu une diminution du nombre  
	 de transactions.

Ventes



Population en 2011....................................................157 790

Variation de la population  
entre 2006 et 2011........................................................... 1,0 %

Nombre de ménages en 2011.................................. 69 505

Densité de la population  
au kilomètre carré...................................................................62

Proportion de propriétaires............................................64 %

Proportion de locataires..................................................36 %

Portrait sociodémographique 
de la RMR de Saguenay 

MARCHÉ DU TRAVAIL -  
RÉGION MÉTROPOLITAINE  
DE SAGUENAY

INDICE DE CONFIANCE  
DES CONSOMMATEURS -  
QUÉBEC

MISES EN CHANTIER -  
RÉGION MÉTROPOLITAINE  
DE SAGUENAY

TAUX 
HYPOTHÉCAIRES

1 an

Indice global

Emploi (en miliers - données désaisonnalisées)

Total
Unifamiliale

Copropriété

Locatif

Est-ce un bon temps pour faire un achat important ? (3)

Taux de chômage (données désaisonnalisées)

3 ans
5 ans
Taux affichés par les principales banques canadiennes

Source : Conference Board du Canada

Source : Statistique Canada

Source : Statistique Canada, Recensement de 2011

Tableau de bord économique - 4e trimestre 2016

(1) Variation par rapport au trimestre précédent. (2) Variation par rapport au même trimestre il y a un an. (3) Proportion des personnes ayant répondu «Oui» à cette question.

D'octobre à décembre 2016, la proportion de Québécois estimant que le moment 
est propice pour réaliser un achat important, telle une propriété, est demeurée 
relativement stable sur douze mois, pour se fixer à 36 % (-1 point de pourcentage). 
Ce résultat est supérieur à la moyenne des cinq dernières années.

Les taux hypothécaires fixes pour des termes d'un an et de 3 ans sont demeurés 
stables au quatrième trimestre de 2016, tandis que ceux pour un terme de 5 ans ont 
diminué légèrement par rapport au trimestre précédent.

Au quatrième trimestre de 2016, le marché de l'emploi saguenéen a perdu 900 
postes par rapport au trimestre précédent. Le taux de chômage s'est quant à lui fixé 
à 7,3 %, soit une hausse de 0,7 point de pourcentage.

Le nombre total de mises en chantier dans la RMR de Saguenay a doublé au cours 
des mois d'octobre à décembre. Plus particulièrement, le segment de l'unifamiliale 
a affiché une hausse de l'ordre de 89 % à ce chapitre.

Le Baromètre FCIQ - 4e trimestre 2016

Niveau

3,14 %   0,00   0,08

3,39 %   0,00   0,00

4,64 %  - 0,07   0,00

Variation (1) Variation sur un an (2)

Niveau

119  - 8   17

36 %  - 6  - 1

Variation (1) Variation sur un an (2)

Niveau

72,6  - 0,9  - 3,5

7,3 %   0,7  - 0,1

Variation (1) Variation sur un an (2)

Niveau

148  100 %

83  89 %

0 **

65  **

S.O.

S.O.

Variation (1) Variation sur un an (2)

S.O.

S.O.

2



3



4



5



 

Ventes 205                                11 % 

Nouvelles inscriptions 439                                4 % 

Inscriptions en vigueur 1 398                             -4 % 

Volume (en milliers $) 35 049                           12 % 

Total résidentiel

4
e
 trimestre 2016

Ventes 1 092                             -2 % 

Nouvelles inscriptions 2 409                             -4 % 

Inscriptions en vigueur 1 503                             -1 % 

Volume (en milliers $) 196 625                         -1 % 

12 derniers mois

Ventes 173  18 % 918  1 % 

Inscriptions en vigueur 1 100  -4 % 1 194 D 0 % 

Prix médian 156 000 $  -5 % 170 000 $ D 0 %  2 % 

Prix moyen 174 543 $  4 % 181 437 $ D 0 %  2 % 

Délai de vente moyen (jours) 146  -1 147  15

Unifamiliale

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 11 61  -29 % 

Inscriptions en vigueur 131  -10 % 138  -9 % 

Prix médian **     152 000 $  1 %  0 % 

Prix moyen **     159 821 $  -1 %  1 % 

Délai de vente moyen (jours) 171  -1

Copropriété

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 21 112  -3 % 

Inscriptions en vigueur 164  1 % 170  3 % 

Prix médian **     174 500 $  1 % D 0 % 

Prix moyen **     188 260 $ D 0 %  2 % 

Délai de vente moyen (jours) 161  41

Plex (2 à 5 logements)

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Moins de 150 202 25,8          7,8            Vendeur

150 à 174 183 16,5          11,1          Acheteur

175 à 199 244 11,4          21,4          Acheteur

200 à 249 249 12,8          19,4          Acheteur

250 à 299 139 5,2            27,0          Acheteur

300 et plus 177 4,8            36,5          Acheteur

12 derniers mois

Gammes de prix

(en milliers $)

Inventaire

(moyenne

des 12 mois) 

Ventes

 (moyenne 

des 12 mois) 

Nombre

de mois

d'inventaire

Conditions

du marché

Unifamiliale

(I)/(V)(I) (V)

Marché équilibré 

Marché de vendeur 

Marché d’acheteur 
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Ventes 177                                9 % 

Nouvelles inscriptions 387                                7 % 

Inscriptions en vigueur 1 208                             -2 % 

Volume (en milliers $) 30 841                           10 % 

Total résidentiel

4
e
 trimestre 2016

Ventes 958                                -4 % 

Nouvelles inscriptions 2 103                             -4 % 

Inscriptions en vigueur 1 293                            D 0 % 

Volume (en milliers $) 175 610                         -3 % 

12 derniers mois

Ventes 145  16 % 789  -1 % 

Inscriptions en vigueur 915  -2 % 993  1 % 

Prix médian 162 500 $  -2 % 171 000 $ D 0 %  1 % 

Prix moyen 177 810 $  5 % 185 262 $  1 %  2 % 

Délai de vente moyen (jours) 140  -1 142  17

Unifamiliale

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 11 61  -28 % 

Inscriptions en vigueur 130  -9 % 136  -9 % 

Prix médian **     152 000 $ D 0 %  0 % 

Prix moyen **     159 821 $  -2 %  1 % 

Délai de vente moyen (jours) 171 D 0

Copropriété

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 21 107  -4 % 

Inscriptions en vigueur 159  6 % 162  5 % 

Prix médian **     175 000 $ D 0 %  -3 % 

Prix moyen **     189 227 $ D 0 %  1 % 

Délai de vente moyen (jours) 150  29

Plex (2 à 5 logements)

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Moins de 150 143 19,7          7,3            Vendeur

150 à 174 154 15,1          10,2          Acheteur

175 à 199 212 10,4          20,3          Acheteur

200 à 249 217 11,8          18,3          Acheteur

250 à 299 122 4,5            27,1          Acheteur

300 et plus 146 4,3            34,3          Acheteur

12 derniers mois

Gammes de prix

(en milliers $)

Inventaire

(moyenne

des 12 mois) 

Ventes

 (moyenne 

des 12 mois) 

Nombre

de mois

d'inventaire

Conditions

du marché

Unifamiliale

(I)/(V)(I) (V)

Marché équilibré 

Marché de vendeur 

Marché d’acheteur 
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Ventes 59                                  26 % 

Nouvelles inscriptions 129                                2 % 

Inscriptions en vigueur 436                                4 % 

Volume (en milliers $) 12 081                           39 % 

Total résidentiel

4
e
 trimestre 2016

Ventes 326                                3 % 

Nouvelles inscriptions 751                                4 % 

Inscriptions en vigueur 469                                8 % 

Volume (en milliers $) 64 999                           4 % 

12 derniers mois

Ventes 47  34 % 259  12 % 

Inscriptions en vigueur 297  -1 % 324  2 % 

Prix médian 180 000 $  3 % 186 000 $  -4 %  2 % 

Prix moyen 210 768 $  14 % 204 127 $  -1 % D 0 % 

Délai de vente moyen (jours) 143  -19 145  1

Unifamiliale

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 9 40  -30 % 

Inscriptions en vigueur 86  13 % 89  16 % 

Prix médian **     163 750 $  -1 %  -7 % 

Prix moyen **     172 093 $  -1 %  -5 % 

Délai de vente moyen (jours) 128  -25

Copropriété

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 3 27 

Inscriptions en vigueur 53  29 % 55  42 % 

Prix médian **     **     

Prix moyen **     **     

Délai de vente moyen (jours)

Plex (2 à 5 logements)

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Moins de 175 65 8,3            7,8            Vendeur

175 à 249 142 9,0            15,8          Acheteur

250 et plus 117 4,3            27,0          Acheteur

12 derniers mois

Gammes de prix

(en milliers $)

Inventaire

(moyenne

des 12 mois) 

Ventes

 (moyenne 

des 12 mois) 

Nombre

de mois

d'inventaire

Conditions

du marché

Unifamiliale

(I)/(V)(I) (V)

Marché équilibré 

Marché de vendeur 

Marché d’acheteur 
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Ventes 17                                  21 % 

Nouvelles inscriptions 49                                  17 % 

Inscriptions en vigueur 145                                -15 % 

Volume (en milliers $) 2 459                             1 % 

Total résidentiel

4
e
 trimestre 2016

Ventes 115                                5 % 

Nouvelles inscriptions 247                                -9 % 

Inscriptions en vigueur 163                                -4 % 

Volume (en milliers $) 19 549                          D 0 % 

12 derniers mois

Ventes 17 96  -2 % 

Inscriptions en vigueur 124  -12 % 140  -2 % 

Prix médian **     162 500 $  -3 %  1 % 

Prix moyen **     169 841 $  -3 %  1 % 

Délai de vente moyen (jours) 141  1

Unifamiliale

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 0 8 

Inscriptions en vigueur 11 12 

Prix médian **     **     

Prix moyen **     **     

Délai de vente moyen (jours)

Copropriété

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 0 11 

Inscriptions en vigueur 8 11 

Prix médian **     **     

Prix moyen **     **     

Délai de vente moyen (jours)

Plex (2 à 5 logements)

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Moins de 175 47 4,8            9,9            Équilibré

175 et plus 92 3,3            28,4          Acheteur

12 derniers mois

Gammes de prix

(en milliers $)

Inventaire

(moyenne

des 12 mois) 

Ventes

 (moyenne 

des 12 mois) 

Nombre

de mois

d'inventaire

Conditions

du marché

Unifamiliale

(I)/(V)(I) (V)

Marché équilibré 

Marché de vendeur 

Marché d’acheteur 
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Ventes 79                                  -7 % 

Nouvelles inscriptions 163                                9 % 

Inscriptions en vigueur 478                                -7 % 

Volume (en milliers $) 12 884                           -11 % 

Total résidentiel

4
e
 trimestre 2016

Ventes 394                                -10 % 

Nouvelles inscriptions 832                                -10 % 

Inscriptions en vigueur 506                                -7 % 

Volume (en milliers $) 70 150                           -8 % 

12 derniers mois

Ventes 63  -3 % 326  -7 % 

Inscriptions en vigueur 362  -4 % 391  -1 % 

Prix médian 153 500 $  -2 % 162 500 $  -2 %  -3 % 

Prix moyen 167 023 $  3 % 178 732 $  3 %  1 % 

Délai de vente moyen (jours) 149  17 137  21

Unifamiliale

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 2 13 

Inscriptions en vigueur 31  -46 % 33  -44 % 

Prix médian **     **     

Prix moyen **     **     

Délai de vente moyen (jours)

Copropriété

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 14 54  -18 % 

Inscriptions en vigueur 83  4 % 81  -10 % 

Prix médian **     174 500 $  5 %  -3 % 

Prix moyen **     188 228 $ D 0 % D 0 % 

Délai de vente moyen (jours) 165  51

Plex (2 à 5 logements)

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Moins de 150 69 9,1            7,6            Vendeur

150 à 174 67 7,1            9,5            Équilibré

175 à 199 84 3,4            24,7          Acheteur

200 à 249 76 4,5            16,9          Acheteur

250 et plus 94 3,1            30,5          Acheteur

12 derniers mois

Gammes de prix

(en milliers $)

Inventaire

(moyenne

des 12 mois) 

Ventes

 (moyenne 

des 12 mois) 

Nombre

de mois

d'inventaire

Conditions

du marché

Unifamiliale

(I)/(V)(I) (V)

Marché équilibré 

Marché de vendeur 

Marché d’acheteur 
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Ventes 22                                  38 % 

Nouvelles inscriptions 46                                  2 % 

Inscriptions en vigueur 149                                20 % 

Volume (en milliers $) 3 418                             35 % 

Total résidentiel

4
e
 trimestre 2016

Ventes 123                                -10 % 

Nouvelles inscriptions 273                                2 % 

Inscriptions en vigueur 155                                9 % 

Volume (en milliers $) 20 912                           -10 % 

12 derniers mois

Ventes 18 108  -11 % 

Inscriptions en vigueur 132  17 % 139  8 % 

Prix médian **     165 000 $ D 0 %  4 % 

Prix moyen **     172 974 $  -1 %  3 % 

Délai de vente moyen (jours) 153  50

Unifamiliale

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 0 0 

Inscriptions en vigueur 2 2 

Prix médian **     **     

Prix moyen **     **     

Délai de vente moyen (jours)

Copropriété

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 4 15 

Inscriptions en vigueur 14 15 

Prix médian **     **     

Prix moyen **     **     

Délai de vente moyen (jours)

Plex (2 à 5 logements)

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Moins de 175 49 5,6            8,7            Équilibré

175 et plus 91 3,4            26,5          Acheteur

12 derniers mois

Gammes de prix

(en milliers $)

Inventaire

(moyenne

des 12 mois) 

Ventes

 (moyenne 

des 12 mois) 

Nombre

de mois

d'inventaire

Conditions

du marché

Unifamiliale

(I)/(V)(I) (V)

Marché équilibré 

Marché de vendeur 

Marché d’acheteur 
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Ventes 28                                  27 % 

Nouvelles inscriptions 52                                  -10 % 

Inscriptions en vigueur 190                                -16 % 

Volume (en milliers $) 4 207                             26 % 

Total résidentiel

4
e
 trimestre 2016

Ventes 134                                16 % 

Nouvelles inscriptions 306                                -5 % 

Inscriptions en vigueur 210                                -5 % 

Volume (en milliers $) 21 015                           17 % 

12 derniers mois

Ventes 28 129  15 % 

Inscriptions en vigueur 184  -13 % 201  -3 % 

Prix médian **     142 000 $  -7 %  1 % 

Prix moyen **     157 826 $ D 0 %  10 % 

Délai de vente moyen (jours) 174  -4

Unifamiliale

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 0 0 

Inscriptions en vigueur 1 2 

Prix médian **     **     

Prix moyen **     **     

Délai de vente moyen (jours)

Copropriété

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Ventes 0 5 

Inscriptions en vigueur 5 8 

Prix médian **     **     

Prix moyen **     **     

Délai de vente moyen (jours)

Plex (2 à 5 logements)

4
e
 trimestre 2016 12 derniers mois Depuis 5 ans

Moins de 175 88 7,5            11,7          Acheteur

175 et plus 113 3,3            34,6          Acheteur

12 derniers mois

Gammes de prix

(en milliers $)

Inventaire

(moyenne

des 12 mois) 

Ventes

 (moyenne 

des 12 mois) 

Nombre

de mois

d'inventaire

Conditions

du marché

Unifamiliale

(I)/(V)(I) (V)

Marché équilibré 

Marché de vendeur 

Marché d’acheteur 

12
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